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LLOKALIZACJA PRZEDSIEWZIECIA

Obecnymi wlascicielami gruntéow na obszarze, na ktéorym bedzie realizowany

Projekt, sa:

Miasto Sopot - prawo wlasnosci do gruntu;

Skarb Panstwa — grunty sa w uzytkowaniu wieczystym Polskich
Kolei Panstwowych.

Projekt realizowany bedzie na gruntach nalezacych do dwéch podmiotow, co

1stotnie warunkuje koszty 1 korzysci zwiazane z Przedsiewzieciem.

Inwestycja powstanie na ponad 17 tys. m2 zlokalizowanych w centrum
Sopotu na obszarze pomiedzy ulicami Podjazd, Kosciuszki 1 Kolejowa,

bezposrednio przy ulicy Bohatero6w Monte Casino;



GENEZA I PODSTAWY PRAWNE PROJEKTU

Przedsiewziecie, bedzie stuzylo
realizacji zadan publicznych
nalezacych do zakresu zadan
wlasnych gminy w rozumieniu
ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.J. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zm.), ustawy z dnia 20 grudnia
1996 r. o gospodarce komunalne;j
(tj. Dz.U. z 1997 Nr 10 poz. 22 ze
zm.) oraz zadan PKP S.A.
wynikajacych z ustawy z dnia 8
wrzesnia 2000 r. 0
komercjalizacji, restrukturyzacji
1 prywatyzacji przedsiebiorstwa
panstwowego ,Polskie Koleje
Panstwowe” (Dz. U. z 2000 r. Nr
84, poz. 948, z pobézZn. zm.) 1
statutu spoiki.

W szczegdlnosci bedg to zadania z

zakresu:

rewitalizacji zabudowy
miejskiej;

tadu przestrzennego 1 gospodarki
nieruchomosciami Gminy 1 PKP;

gminnych droég, ulic i organizacji
ruchu drogowego;

lokalnego transportu zbiorowego;

turystyki, w tym terenow
rekreacyjnych;
zieleni gminnej;

gospodarowania gminnymi 1
kolejowymi obiektami oraz
urzadzeniami uzytecznosci
publicznej;

promocji gminy oraz PKP;

dziatalnosci wspomagajace;j
transport ladowy.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowiazujacy m.p.z.p. dopuszcza '

na obszarze inwestycji w

’

W

szczegbdlnoscl zabudowe uslugowa,
o charakterze $rodmiejskim,

w tym:

= uslugi handlowe;
= gastronomie;
= biura;

= hotele oraz

= 1nne ustugi nieuciazliwe.



OPIS PROJEKTU

budowa dwupoziomowych
parkingow podziemnych 1
sprowadzenie ukladu

komunikacyjnego pod ziemie;

budowa parkingu naziemnego
przy ul. Kolejowej — vis-a-vis
projektowanego tunelu pod torami
(tunel zostanie wybudowany przez
PKP S.A.), na przedtuzeniu ul.
Chopina;

przebudowa terenow zielonych i
zagospodarowanie powierzchni na

plycie podziemnych parkingoéw;

znaczaca modernizacja ukladu
komunikacyjnego ul. Kosciuszki, w
tym wybudowanie dwoéch rond,
modernizacja istniejacych drog,
zbudowanie drogi wyprowadzajace]
ruch z parkingéw podziemnych
budowa dwu lub

trzygwiazdkowego hotelu;

budowa obiektéw handlowo-
uslugowych, potaczonych tacznikami,

stanowiacych centrum handlowe;
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PROCEDURA

W przedsiewzieciu majacym na celu wybor partnera prywatnego od wrzesnia
2010 r. uczestniczyly dwie firmy: Baltycka Grupa Inwestycyjna S.A. z
Gdanska oraz Global Retail and Residential Estate Services Sp. z o. o. z

Warszawy.

Po zakonczeniu trwajacych blisko rok negocjacji, obie firmy przystapily
do dalszej fazy postepowania 1 w odpowiedzi na zaproszenie, w dniu 30 sierpnia

2011r. zlozyly swoje oferty.

Komisja Przetargowa w toku oceny ofert wspierana byla przez doradcow
prawnych, ekonomicznych, architektow oraz urbanistow. Dokonano wyboru

oferty firmy Baltycka Grupa Inwestycyjna S.A.



PROCEDURA

Oferta drugiego oferenta, firmy Global Retaill and Residential Estate
Services Sp. z 0. 0, z uwagl na niespelnienie wymogoéw formalnych, okreslonych
w Opisie Warunkow Partnerstwa Publiczno — Prywatnego, nie zostala

dopuszczona do oceny i poréwnania.

Po podpisaniu w dniu 23 stycznia 2012r. umowy o PPP z wybranym

oferentem rozpoczely sie prace projektowe, na ktore przeznaczony jest rok.

Juz za poltorej roku pierwsi podréozni i klienci skorzystaja z nowej hali
dworca, sklepow, restauracji, kawiarni 1 hotelu, ktore beda umilac¢ czas przed
podroéza 1 weekend w Sopocie. Teren wokél dworca PKP w Sopocie ograniczony

ulicami Podjazd, Kosciuszki 1 Chopina zostanie calkowicie odmieniony.
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KORZYSCI BEZPOSREDNIE
DLA MIASTA SOPOTU

W wyniku realizacji

Projektu Miasto uzyska:

= zmodernizowany
uklad

komunikacyjny; _—
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= zagospodarowane

tereny zielone.
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KORZYSCI POSREDNIE
DLA MIASTA SOPOTU

=w skali roku do budzetu miasta Sopotu wplywac beda kwoty w szczegdlnosci z
tytulu podatku od nieruchomosci, z podatku PIT oraz z podatku CIT;
=zrewitalizowany obszar dworca oraz terendéw przydworcowych spelniaé¢ bedzie
roznorodne funkcje wzbogacajace oferte miasta;

*wydluzony zostanie sezon turystyczny;

=zmieni sie zakres oferowanych ustug — tym samym zmianom podlegac¢ bedzie

profil gosci odwiedzajacych Sopot.



KORZYSCI BEZPOSREDNIE DLA PKP S.A.

W celu zabezpieczenia odpowiednich
warunkow obstugi pasazerow,
zaklada si¢ ulokowanie w
wybudowanych obiektach
pomieszczen, ktore beda w

wylacznej dyspozycji PKP S.A.

Beda to w szczegodlnosci:

=  biura;
= kasy biletowe; Na funkcje dworcowe przeznaczone zostanie
= informacja; ponad 500m2 powierzchni w wybudowanych

= przechowalnia bagazu. obiektach.



KORZYSCI BEZPOSREDNIE- PARTNER PRYWATNY

W ramach realizacji Projektu Partner Prywatny:

= uzyska dostep do atrakcyjnych 1 najlepieyj w Polsce

zlokalizowanych gruntow;
= otrzyma nowoczesne powierzchnie handlowo — uslugowe;

= osiggnie korzysé finansowa w postaci zwrotu z zaangazowanego

kapitatu.






CELE I DOTYCHCZASOWE DZIALANIA

12 grudnia 2008 r. pomiedzy Gmina Miasta Sopotu a PKP S.A. zostalo zawarte
POROZUMIENIE, ktére ma doprowadzi¢ do wspolnej realizacji Projektu rewitalizacji dworca

oraz terenow przydworcowych, przy wspotudziale Inwestora Prywatnego;

2 lutego 2010 r. w Urzedzie Miasta Sopotu zostalo zorganizowane Forum dla
Inwestorow, podczas ktorego partnerzy prywatni potencjalnie zainteresowani projektem
oraz Radni UM Sopot mieli mozliwos¢ zapoznania z projektem od strony funkcjonalno —

uzytkowej, jak 1 z wariantami jego realizacji;

konsekwencja, Forum staly sie indywidualne spotkania z wieloma inwestorami,
organizowane przy wspoludziale PKP S.A. oraz doradcy prawnego 1 ekonomicznego, na

ktorych przedstawiciele firm prezentowali wlasne spostrzezenia i oczekiwania do projektu.



CELE I DOTYCHCZASOWE DZIALANIA

po przeprowadzonych konsultacjach z inwestorami oraz na podstawie wykonane] przez
doradce biznesowego ,Analizy finansowo -ekonomicznej modelu wykonalnosci
przedsiewziecia”’ oraz na podstawie wykonanej przez doradce prawnego ,,Analizy prawno-
podatkowe) wybranych przez zleceniodawce wariantow w zwiazku z przygotowaniem 1
realizacja przedsiewziecia” zaro6wno Gmina Miasta Sopotu jak i PKP S.A. kierujac
sie¢ min. najkorzystniejszym dla nich rachunkiem ekonomicznym, zdecydowali
o realizacji IV Wariantu, pt. ,partnerstwo publiczno — prywatne bez zawiazania spotki

celowe) ppp, gdzie miasto jest jedynym podmiotem publicznym”;

Zarzad PKP S.A. zaakceptowal Wariant IV realizacji przedsiewziecia

zagospodarowania terenow przydworcowych w Sopocie;

uprawniony rzeczoznawca sporzadzil wyceny nabywanego przez Gmine Miasta
Sopotu od PKP S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci objetych projektem

rewitalizacji;



CELE I DOTYCHCZASOWE DZIALANIA

w dniu 30 kwietnia 2010r. Rada Miasta Sopotu podjela odrebna uchwale
udzielajaca zgode na zawarcie przez Gmine Miasta Sopotu z PKP S.A.
przedwstepnych 1 przyrzeczonych umoéw sprzedazy 1 zamiany, dotyczacych

powyzszych nieruchomosci;

w dniu 3 wrzeSnia 2010r. Gmina Miasta Sopotu zawarla z PKP S.A.
przedwstepna umowe sprzedazy 1 przedwstepna umowe zamiany, w Kksztalcie

przedstawionym w Wariancie IV;

Gmina Miasta Sopotu wszczela procedure wyboru partnera prywatnego w oparciu
o ustawe z dnia z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz

ustawe z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi;
po blisko roku negocjacji dokonano wyboru oferty firmy Baltycka Grupa

Inwestycyjna S.A. ; w dniu 23 stycznia 2012 podpisano umowe o PPP;
zamkniecie finansowania nastapilo podpisaniem umowy z dnia 7 stycznia

2013r.



CZYNNOSCI DO PRZEPROWADZENIA W RAMACH
WARIANTU IV

zawarcie przez Gmine Miasta Sopotu z PKP S.A. przyrzeczonych uméw sprzedazy i

zamiany, dotyczacych nieruchomosci PKP S.A.;

ujednolicenie tytulu prawnego do nieruchomosci, ktére maja byc¢ zbyte przez Gmine Miasta

Sopotu na rzecz partnera prywatnego, o ile wymagac tego bedzie koncepcja architektoniczna;

zawarcie, zgodnie z zalozeniami Wariantu IV, przez Gmine Miasta Sopotu z wylonionym
partnerem prywatnym przyrzeczonej umowy sprzedazy praw majatkowych do
nieruchomos$ci PKP S.A. objetych projektem rewitalizacji oraz do stanowiacych pierwotnie

wlasnos¢ Gminy Miasta Sopotu dzialek;



KORZYSCI WYNIKAJACE Z PROJEKTU

=zmodernizowany zostanie uklad komunikacyjny w ul. Kosciuszki, w tym
wybudowane zostana dwa ronda;

=modernizacja istniejacych drog;

=sprowadzenie ukladu komunikacyjnego pod ziemie;

=powstanie >240 podziemnych miejsc parkingowych w centrum miasta

(+50 miejsc postojowych w ul. Kolejowej.

=Uzyskany przez to efekt reprezentacyjny,

przyczyni sie do wzrostu atrakcyjnos$ci turystycznej, handlowej, kulturalnej.
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Dziekuje za uwage



